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ANEXO 1

ALCANCE ESPECÍFICO DE LOS TRABAJOS

EQUIPOS CHILLER DUNHAM BUSH CONDENSADO POR AIRE
	MICROPROCESADOR VISION 2020i (controlador principal del Chiller)

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	

BIMESTRALMENTE
	· Verificación de las lecturas: temperaturas de entradas y salida de agua, presión del refrigerante, presión de salida de agua fría, presión de entrada de agua fría, capacidad límite de los motores, capacidad de trabajo de los compresores, etc.
· Inspección del display del controlador

	BIMESTRALMENTE
		Limpieza y reajuste de contactos de los componentes del RETROFIX.

	BOMBAS DE AGUA

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	
BIMESTRALMENTE
	· Revisar el estado de los rodamientos de las bombas, acoples y sellos mecánicos
· Limpieza general, control del consumo del motor eléctrico

	SEMESTRALMENTE
	· Cambio de filtro de agua o cuando lo requiera
· Limpieza general (motor-bomba)
· Lubricación de rodamientos del motor eléctrico

	ANUALMENTE
	· Cambio de retenes y sello mecánico (si esta lo requiere, previo informe)
· Verificación de alineado de motor y bomba

	TABLERO DE CONTROL Y FUERZA

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	


BIMESTRALMENTE
	· Limpieza de contactos y conexiones de contactores, relé térmico, guarda motores, disyuntores térmicos, etc.
· Reajuste de conexiones cuya sujeción sea por medio de tornillos
· Verificar estado de las contactoras (bobina y contactos de fuerza)
· Cambio de conectores 
· Verificación de los Arrancadores suaves (medición pico de arranque)

	EVAPORADOR

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	


BIMESTRALMENTE
	· Verificar la temperatura de salida de agua fría
· Verificar la temperatura de entrada de agua fría
· Verificación de presión de succión
· Verificar la temperatura de saturación
· Verificar la pequeña diferencia de temperatura
· Mantenimiento general de contactos y conexiones eléctricas
· Limpieza de impurezas en Gral.

	ANUALMENTE
	· Mantenimiento general y chequeo de los contactos y conexiones eléctricas
· Verificación de las temperaturas tanto de entrada como de salida

	CONDENSADOR

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	BIMESTRALMENTE
	· Limpieza general de los contactos y conexiones eléctricas de motores ventiladores
· Limpieza de serpentinas con elementos no abrasivos al cobre
· Limpieza de aspas de los motores ventiladores
· Lecturación de consumo de los motores ventiladores

	SEMESTRALMENTE
	· Verificación del estado de los rodamientos de los motores ventiladores (cambiar si es necesario)
· Verificación del estado de las aspas
· Sellado de capuchón del eje del motor ventilador para evitar filtración de agua a la bobina del motor

	TUBERIAS Y CIRCUITO DE REFRIGERACION

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	




BIMESTRALMENTE
	· Verificación del estado de los manómetros de presión de entrada y salida de agua fría ( 0-100 psig)
· Verificación del estado de los termómetros de entrada y salida de agua fría ( 0-100 °C)
· Verificación de las válvulas solenoides y llaves de paso
· Verificación del aislamiento térmico de las tuberías 
· Lecturación de las presiones de gas refrigerantes en los circuitos de refrigeración (PSIG alta y baja presión)
· Lectura de voltaje y amperaje de los compresores (R-S-T)
· Limpieza general 
· Verificación de Sensor de Flujo de Agua (Flow Switch)
· Verificación de las válvulas tipo Mariposa
· Verificar sujeción de las tuberías (verificar soporteria o anclajes) para evitar vibraciones que puedan ocasionar fugas

	SEMESTRALMENTE
	· Verificar el estado del nivel de aceite de los compresores
· Verificar estado de ruido de los compresores


EQUIPOS DE PRECISIÓN
	PRUEBAS ESTATICAS

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	MENSUALMENTE

	· Verificación de contactos, cables y conectores, sensores, toma a tierra

	MENSUALMENTE

	· Corregir posibles fallas de fugas, para evitar falsos contactos que puedan provocar fallas en los componentes que generen salidas de servicio de los equipos

	CALIBRACION DEL PANEL DE CONTROL DEL CHILLER

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	

MENSUALMENTE

	· Ajuste de temperatura
· Ajuste de Humedad
· Alarmas de Baja Temperatura
· Alarma de Baja Humedad
· Alarma de Alta temperatura
· Alarma de Alta Humedad
· Calibración de sensores

	SISTEMA ELECTRICO

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	







MENSUALMENTE

	· Mantenimiento preventivo en Contactores del Compresor
· Mantenimiento de Contactores que alimentan al Humificador
· Mantenimiento de Contactores de Ventilador
· Mantenimiento Contactores de la unidad Condensadora
· Lectura de Corriente en compresor
· Lectura de Corriente en Humificador
· Lectura de Corriente en Ventilador
· Lectura de Corriente en Condensador
· PARTE ELECTRICA:  VERIFICAR CON EL ENCARGADO DE AREA, LECTURA DE TOMA A TIERRA
· Verificar los anclajes de seguridad para los equipos en caso de flatulencia de la energía

	REVISIÓN MECANICA DEL EQUIPO

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	



MENSUALMENTE
	· Alineación de Poleas
· Revisión estado del sensor de succión
· Revisión y ajuste de soporte del compresor
· Revisión y Ajuste de Motor Ventilador
· Ajuste de Tornillería
· Revisión de fugas
· Revisión Soporteria de las unidades
· Verificación Aislamiento de Ductos de Aires
· Verificación de Deposito del Humificador
· Verificación Ruidos en motores ventiladores

	LIMPIEZA GENERAL

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	



MENSUALMENTE
	· Lavado de serpentín de evaporador con elementos no abrasivos al cobre e hidrolavadora con presión
· Lavado de serpentín de condensador
· Lavado de bandeja de drenaje
· Limpieza de Filtro de Aire
· Limpieza de Humificador
· Limpieza de piso técnico de ductos de expulsión
· Limpieza de Rejillas de Expulsión y de retorno


Manejadoras de Aire
	MANEJADORAS DE AIRE

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	




BIMESTRALMENTE
	· Limpieza general de filtros de aire
· Limpieza general de serpentinas y turbinas de aire con material no abrasivo que dañe las serpentinas
· Verificación del estado de las correas (tesar o cambiar de ser necesario)
· Control de voltaje
· Control de amperaje del motor ventilador
· Control de contactos y conexiones eléctricas
· Limpieza de bandeja de condensado y drenaje
· Verificación de aislamiento de las tapas interiores para evitar posibles fugas de aire
· Verificar estado de las serpentinas, alinear o peinar
· Verificar estado de las poleas


EQUIPO FAN COIL
	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	


BIMESTRALMENTE
	· Inspección y limpieza de filtro de aire
· Verificar estado de las válvulas de 3 vías
· Verificar estado de funcionamiento del termostato o control
· Limpieza de turbina y motor ventilador 
· Control de amperaje del motor ventilador
· Control de contactos y conexiones eléctricas
· Limpieza de bandeja y drenaje
· Limpieza general  

	SEMESTRALMENTE
	· Reajuste y limpieza de los contactos y conexiones eléctricas
· Mantenimiento general 


EQUIPOS CENTRALES
	EVAPORADORES

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	


SEMESTRALMENTE
	· Control de voltaje del motor ventilador
· Control de amperaje del motor ventilador
· Limpieza de la serpentina
· Inspección y limpieza de filtro de aire
· Inspección y limpieza del desagüe
· Verificar centrado de la turbina 
· Verificación de los contactos y conexiones: transformador, relay, etc...
· Verificación y regulado de los termostatos  
· Limpieza general de la turbina
· Verificar estado silencioso del motor ventilador

	ANUALMENTE
	· Verificar aislamiento de las cañerías de cobre

	SEMESTRALMENTE
	· Verificar estado de los capacitores y rodamientos en los motores ventiladores 

	CIRCUITO DE REFRIGERACION

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	


SEMESTRALMENTE
	· Verificar la intensidad de corriente absorbida de los compresores
· Verificar si no existen manchas de aceite en el exterior del compresor
· Verificar el ajuste de sus conexiones eléctricas
· Verificar temperatura del compresor
· Verificar el corte del presostato de alta y baja presión del gas refrigerante
· Verificar la carga correcta del mismo
· Verificar presiones de alta y baja

	ANUALMENTE
	· Lavar la bandeja colectora de agua de condensación de la serpentina del evaporador
· Verificar el comportamiento térmico del filtro refrigerante
· Verificar el funcionamiento de la válvula de expansión

	ANUALMENTE 
	Verificar estado físico de las gomas anti vibratorias


	SISTEMA DE DISTRIBUCIÓN DE AIRE

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	

SEMESTRALMENTE
	· Limpieza del piso de conducto, ya que ahí se suele acumular polvo e impurezas
· Limpieza de las rejillas y/o difusores de alimentación y retorno con un trapo húmedo

	ANUALMENTE
	· Verificar la hermeticidad de los ductos

	CONDENSADORES

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	
SEMESTRALMENTE
	· Verificar el consumo de motor ventilador 
· Verificar ajuste de los tornillos de los pernos prisioneros
· Verificar balanceo de paletas de ventilador

	SEMESTRALMENTE
	· Realizar su limpieza con agua a presión sin abrasivos de las serpentinas

	SEMESTRALMENTE
	· Verificar fijación y corregir posibles vibraciones de las cañerías de cobre

	SISTEMA ELECTRICO DE ALIMENTACIÓN Y COMANDO

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	
SEMESTRALMENTE 

	· Comprobar corte de térmicos
· Ajustar los bornes de conexiones de los motores y controles para evitar contactos

	ANUALMENTE
	· Verificar el estado de las contactoras 
· Ajustar todas las conexiones cuya sujeción sea por medio de tornillo
· Verificar el correcto funcionamiento de los enclavamientos de seguridad y controles

	SEMESTRALMENTE
	· Realizar limpieza general del tablero de comando y fuerza automotriz


EQUIPOS SPLIT (PISO TECHO) Y MINISPLIT
	EVAPORADORES

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	


SEMESTRALMENTE
	· Ajuste de los tornillos prisioneros que fijan la posición de las turbinas a los ejes del motor
· Realizar la limpieza de la turbina con un cepillo y extracción y extracción polvo y suciedad
· Verificar su funcionamiento silencioso (cojinete) y su consumo del motor ventilador
· Lavado con agua y detergente de los filtros
· Inspección y limpieza de la bandeja de condensado del drenaje

	ANUALMENTE
	· Revisar el estado físico de las gomas anti vibratorias del soporte del motor ventilador, reponerlas si es necesario

	SEMESTRALMENTE
	· Verificar estado de ruido en los motores ventiladores de la unidad evaporadora y condensadora
· Verificar estado de los capacitores

	CIRCUITO DE REFRIGERACION

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	
SEMESTRALMENTE
	· Verificar la intensidad de corriente absorbida de los compresores
· Verificar si no existen manchas de aceite en el exterior del compresor
· Verificar el ajuste de sus conexiones eléctricas
· Verificar la carga correcta del gas refrigerante en el equipo

	SEMESTRALMENTE
	· Lavar la bandeja colectora de agua de condensación de la serpentina del evaporador
· Verificar el comportamiento térmico del filtro refrigerante
· Verificar el funcionamiento de la válvula de expansión

	SISTEMA ELECTRICO DE ALIMENTACIÓN Y COMANDO

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	
SEMESTRALMENTE
	· Comprobar corte de térmicos
· Ajustar los bornes de conexiones de los motores y controles para evitar contactos

	SEMESTRALMENTE
	· Verificar el estado de las contactoras
· Ajustar todas las conexiones cuya sujeción sea por medio de tornillo
· Verificar el correcto funcionamiento de los enclavamientos de seguridad y controles


EQUIPOS VENTANA
	AIRE ACONDICIONADO INDIVIDUAL

	PERIODICIDAD
	TRABAJOS

	
SEMESTRALMENTE
	· Controlar el voltaje con la pinza voltiamperometrica
· Controlar el amperaje
· Verificar su funcionamiento, activando y desactivado del termostato
· Limpieza general de filtros de aire

	SEMESTRALMENTE
	· Retiro del equipo y desarmado
· Lavado con agua fría o caliente y detergente a presión
· Lubricación de rodamientos del motor ventilador
· Mediar capacitancia de los capacitores
· Limpieza de bandeja recolectora de condensado
· Inspección de posibles fugas de refrigerante
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